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Entorno Econémico

Las expectativas de cierre 2022 del FMI, se ajustaron a
la baja incluyendo México.

Expectativas PIB 2022-2023

(Porcentaje)
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Fuente: Fondo Monetario Internacional.
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De acuerdo con el INEGI, el PIB presenta un
crecimiento de 1.0% respecto al trimestre inmediato
anterior y de 1.8% en términos anuales.

PIB México (Serie desestacionalizada)
(Cambio porcentual)
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Entorno Econémico
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Indice de Inversion Fija Bruta
Volumen fisico
(Variacion % anual)
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Crecimiento en Inversion

Al mes de marzo de 2022, la
Inversion Fija Bruta Total aumentoé
5.9% respecto al mismo mes del ano
anterior.

e La inversibn en construccion
aumento 3.6%.

e La construccion residencial
aumento 1.4% y la no residencial
6.0%.
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Entorno Econémico

Indicador Mensual de la Actividad Industrial
(Cifras desestacionalizadas, variacion % anual)
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Fuente: INEGI.
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Crecimiento Gradual en la

Construccion
En abril de 2022, la actividad
industrial crecié 2.9% respecto al

Mmismo mes del ano anterior.

El sector minero crecidé 0.1% en el

RIA

ultimo mes. Asimismo, el sector
construccion crecio 2.1%.
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Entorno Econémico

De enero a mayo de 2022 se han generado un total de 246,068 empleos, con lo cual la cantidad de empleos
en México supera la cantidad observada previo a la pandemia de COVID - 19.

Generacion de Empleo IMSS
(Variacion Mensual en Numeros de Empleos)
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Fuente: IMSS. Datos disponibles a mayo 2022.



Entorno Econémico
Precios de insumos basicos para viviendas

Indice Nacional de Precios de Insumos Bdsicos para la Vivienda

Varacién porcentual anual
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Fuente: INEGI.
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Construccién, Materiales, alquiler de maquinaria y remuneraciones
Materiales de construccién

----- Alquiler de maquinaria y equipo

Al mes de mayo, los
precios de los insumos Lo anterior derivado del
basicos para la vivienda comportamiento en el

crecieron un 16.7% precio de los materiales
respecto al mismo mes de construccion (18.5%).
del afo anterior.

*Nota: variacion respecto mayo de 2021.
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indice Nacional de Precios de Materiales de Construccién
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El cual a su vez, se vio
impactado por los
productos metalicos

(23.5%) y productos de 4 Ricardo
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Entorno Econémico
Tasas principales del gobierno mexicano

Tasas de los bonos del gobierno: Cetes 28,91y
182 dias y Bono M a 10 anos
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Repunte de Tasas del Gobierno

En el periodo mayo 2021 a mayo 2022,
las tasas de los Cetes 28, 91 y 182
tuvieron una variacion de 285 pb, 332
pb y 360 pb, respectivamente. El
Bono M aumentd 226 pb.

De acuerdo con la decision de politica
monetaria del mes de mayo, Banco
de México decidié incrementar en 50
puntos base la tasa objetivo, a un
nivel de 7.0%, debido a las
expectativas de inflacion en 2022,
entre otros factores.
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Evolucién Tasas Hipotecarias Bancarias
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Entorno Econémico

Clase de Vivienda
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Fuente: SHF, 1T de 2022.
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La clase de vivienda
Tradicional incrementé
su participaciéon de 25%
(2017.1) a 32% (2022.1) del
total en el mercado.

La clase de \vivienda
Media incrementé su
participacion de 19%
(2017.1) a 26% (2022.1) del
total en el mercado.

La participacion de las
viviendas de clase
Econémica - popular
mantuvo su tendencia a
la baja, al pasar de 45% en
el primer trimestre de
2017 a 25% en el primer
trimestre de 2022.
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Distribucion de precios

Precio medio de vivienda
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A nivel nacional el precio medio de una vivienda fue de 1 millén 467 mil pesos; siendo |la Ciudad de
México, la entidad con el precio medio mas alto (2 millones 892 mil pesos) y Tamaulipas la mas
i 4 Ricardo
barata con 806 mil pesos. . zgzzplorgs
P: Avio de Magon

PRECURSOR DE LA REVOLUCION MEXICANA

Fuente: SHF. Cuartiles de Precios T1 2022 12



Entorno Econémico

Indice SHF de Precios de la Vivienda

El precio de las viviendas con crédito hipotecario
aumentd 7.7% en el primer trimestre del afo,

respecto al mismo periodo de 2021.

El crecimiento que presenté el indice SHF en el
periodo enero — marzo de 2022 fue resultado de

diversos factores, como:

Fuente: SHF. 1T de 2022.

El aumento de 50 pbs en |la cantidad de
viviendas ubicadas en zonas periféricas
(cercanas a la ciudad) durante el periodo.

La superficie construida promedio por
vivienda aumentd 2 metros cuadrados
respecto al periodo enero-marzo de 2021.

La cantidad de casas solas representa el
53.6% del mercado total en el primer
trimestre.

Variacion porcentual anual
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Entorno Econémico

Registro de Vivienda Nueva RUV

Incrementos en
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En mayo de 2022, se observaron

2016

14,496

viviendas registradas, |o cual es 29.4% menor

a lo registrado en el mismo mes de 2021.

Fuente: Registro Unico de Vivienda (RUV)
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En el acumulado a mayo de 2022 se
registraron 60,795 viviendas lo cual implica

una reduccion del -37.2% respecto al mismo
periodo de 2021.
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Crédito Puente

Saldo de Crédito Puente
(Miles de millones de pesos)

Banca Participacion Variacion del Saldo de Crédito Puente

Aho | Trim. |comerc| SHF | Total (Cambio % anual)
E]l : 40.0%

76.49 2554 102.03  75.0% 25.0% 35.0%
7921 2558 10479  75.6% 24.4% | 30.0%

B SHF ——=Banca comercial

8173 2578 10752 76.0% 24.0% | 250%
83.02 2650 10952  75.8% 242% | 20.0%

1 8284 2668 10952  756% 24.4% 15.0%

2 020 82.08 2669 10876  755% 24.5% " 00

8196 2645 10842  756% 24.4% S B

1l 8190 2621 10810  75.8% 242% 5.0% ‘ | | | ‘
8142 2616 10758  757% 24.3% 0.0% -
8129 2511 10640 76.4% 23.6% 50%

\V; 80.07 2507 10514  762% 238% | 100%
7879 2438 10317  76.4% 236% | 100
7924 2432 10356  765% 23.5% ‘

| 7864 2436 10301  76.3% 23.7% | T 2 T 1 V2 e Y V| 11 Y V2 A | R 11 I AV B |

78.91 2410  103.01 76.6% 23.4%
7879 2412 10290 76.6% 23.4%
[l 79.01 2390 10290 76.8% 23.2%

2017 2018 2019 2020 2021 2022

L oo 79.79 2394 10373  76.9% 23.1% En el mes de abril, la Banca Comercial representé un 78% del total del crédito
8015 2381 10397  T71% 22.9% puente; mientras que SHF represento el 22% del total
1] 80.47 2359 104.06 77.3% 22.7%
80.79 2353 10432  77.4% 22.6%
8119 2362 10481 775% 22.5%
\V, 8142 2381 10523  77.4% 22.6% oy ,
W s e i + El saldo de crédito puente al mismo mes fue de 106.72
8284 2355 10639  779%  221% mmdp, lo que implica un aumento de 3.7% comparado R_mrdo
| 8354 2347 10701 781%  21.9% con el mismo periodo de 2021. \ih DO22F ores
2022 , M
83.07 2341 10648 780% = 22.0% aiode IVIAL On

PRECURSOR DE LA nEvoluclON MEXICANA

Il 8328 2343 106.72 78.0% 22.0%
Fuente: CNBV. Datos disponibles a abril 2022. 15
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« Al analizar la participacion de cada instituciéon, se observa que Banregio es la segunda institucién con la mayor colocacion
de crédito puente (18.6% del total), seqguido por BBVA con el 17.3%;

« SHF, Banregio y BBVA concentran 57.9% del total de este tipo de financiamiento.

Participacién por institucion
(Porcentaje)

25.0%

22.0%

20.0% 18.6%
17.3%

15.0%
12.8%
0,
10.0% 9.5%
8.3%
O,
50% 4.7% 4%
2.7%
0.0% X __ Ricardo

- z' 022 Flores

SHF Banregio BBVA Santander Banca Mifel Banco del BIM Banorte Otros
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Fuente: CNBV. Datos disponibles a abril 2022.
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2,874 Desarrolladores activos

Porcentaje de viviendas producidas Viviendas producidas
2012 2022
50% v 38%
601 - 2,600

19% A 25%

Medianos
15% A 16% 261 (9%) s
16% A 21% Pequenos

2,459 (86%) 10 - 200

Actualmente, 31 desarrolladores (considerados como Muy grandes) producen el 38% del total de
vivienda en el pais, mientras que en 2012 construian el 50%. Esto ha sido compensado por las

empresas grandes y pequenas que ahora representan en conjunto el 46% (25% y 21%, zpls-i,‘fédg
respectivamente). Anode Mag

LA REVOLUCION MEXICAN,

Fuente: Registro Unico de Vivienda (RUV). 17
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Porcentaje de viviendas producidas

2022
21%
32%

26%

47%
21%

Nota: 43 desarrolladores no registran su vivienda en RUV

Fuente: Registro Unico de Vivienda (RUV).

SOCIEDAD
496 Desarrolladores con SHF Ed oo

Viviendas Producidas

Muy
Grande

3 (1%)

601 - 2,600

Medianos 201 - 600

49 (M%)

Pequenos y Muy Pequenos
385 (85%)
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Entorno Econdmico

Mercado Hipotecario i _ ,
Tamano de Mercado Hipotecario
i . Crédito Promedio
Monto Colocado Numero Créditos (Miles de pesos)
(Miles de millones de pesos) (Miles)
472 569 1,831
+21% +1%
390
365
- 347
+34% +7% 901
199
155 e
+8% 153 0
102 . 123 . +24%
61 70
36 37 34 49 51 23 I
7 9
] -I
2020 2021 mar-22 . 2020 2021 mar-22 o020 Crédito Prom.

B Banca M Infonavit Fovissste ® Total

B Banca MHInfonavit Fovissste m Total

En el acumulado a marzo de 2022, se registro un descenso del -11.4% en la colocacion de créditos y del -7.6%

en montos de las instituciones publicas respecto al mismo periodo de 2021.
Ricardo

‘ z' 022 Flores

Respecto a la Banca Comercial, se reportd un crecimiento de 4.5% en niumero de créditos otorgadosy de e Maa on
PRECURSOR DE LA IIEVOI.UCION MEXICANA

t 9.2% en los montos.
19

Fuente: Analisis realizado por SHF con Reporte ABM al mes de Marzo de 2022 y publicado en Mayo, 2022
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Evolucion SHF
Rol de SHF

Para fomentar el desarrollo incluyente y reactivacion econémica, SHF como Banca de Desarrollo ejerce
diversas funciones, algunas de ellas son:

Amp“ar . $37.’60m|l mdp'en Seggros dg Cr§d|to a la Vivienda?, lo que permitio reducir el enganche para que mas
/78\ familias accedieran al financiamiento.
el acceso al o 3 - $83.6 mil mdp de Garantias a la Construccion?
O—0 - $41.8 mil mdp de Crédito Puente?
financiamiento - $25.7 mil mdp de Otros Créditos* J
\
Suavizar los ciclos M - Se implementé el Esquema de Apoyo para Acreditados de SHF “EAASHF".
.. - Se difirieron mas de $1,069 millones de pesos de intereses y capital hasta 6 meses para 820 proyectos,
economicos I:l DI:ID 85 contrapartesy 254 lineas de microfinanciamiento. También se apoyd con Ampliaciones de Plazo.
/
. . . - Mas de 20,229 viviendas certificadas ECOCASA, con reduccion de mas del 20% de CO2 equivalente a )
3 Brindar Asistencia 742.3 mil toneladas?®.
Técnica - Certificacién del Climate Bond Initiative, lo que permitié impulsar el primer bono verde de vivienda
social en Latinoamérica )

Actuar como herramienta - $188.7 mil mdp en colocacién de crédito directo e inducido?

4 financiera del . 441,621 acciones de vivienda?

Gobierno Federal

1 De Abril de 2020 a Abril de 2021 (Vigencia del Programa)
2 De Diciembre de 2018 a Mayo preliminar2022

3 De Diciembre de 2018 a Abril 2022

4 Incluye: Individual, Microcréditos, IFRAS



Evolucion SHF
Dic 2018-Mayo 2022 o + o
Credito Credito

Directo Inducido

Desarrolladores

- . P a - .
Credito Crédito mmmm Acciones

Directo Inducide

Proyectos EHHE




Evolucion SHF , 3 SEF P
Financiamiento y Acciones por Region FEDERAL
Acumulado Dic 2018 - Mayo 2022

ZONA NORTE
Monto Colocado
$46'332 /ﬁ‘ 81,795 5 $188,781
25% 19% /ﬁ‘ Acciones de
Vivienda
441,621

ZONA SUR-SURESTE

¢ 45,723 /ﬁ\ 203,475
ZONA CENTRO 247 46%
$ 96,126 2, 156,351
51% €W 35%

$ Cifras en millones de pesos

*Cifras preliminares. 23



Evolucion SHF
Sustentabilidad Acumulado Dic 2018 - Abril 2022

<

20,229 viviendas
sustentables certificadas
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D

$6,600.35 mdp en crédito
otorgado

=7 | 42.346.21tcO2e mitigadas

El 15% del total de créditos
es otorgado para vivienda
sustentable

=

37 desarrolladores con
beneficio financiero

80,916 personas
beneficiadas

22 entidades federativas

El 3% de los créditos

colocados en vivienda social

apoyaron a PyMES que
desarrollan vivienda
sustentable

24
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Retos 2022-2024




Retos en el Sector Vivienda 2022-2024% EH DR A

« El sector vivienda enfrenta choques externos e internos importantes:

Incremento en el precio de los insumos de construccién ocasionado por la disrupcién en las cadenas
de suministro (escasez y retraso en entregas).

La produccién de vivienda econémica en el pais viene a la baja desde hace varios afhos como
resultado de los efectos de |la pandemia, entre otros factores.

La escasez de agua, disponibilidad de energia y precio de tierra accesible limitan la inversion privada.

« Hay financiamiento disponible para la oferta de vivienda (Créditos a la Construccion, Garantias) y
también para la demanda (Infonavit, FOVISSSTE y Banca).

« Serequiere incentivar la inversiéon de proyectos para crear el circulo virtuoso de la vivienda.

El sector vivienda tiene que contribuir a la recuperaciéon econémica.

Debe contribuir a la creaciéon de empleo.




Retos en el Sector Vivienda 2022-2024% EH DR A

SHF busca reactivar la economia a través del sector vivienda, rompiendo inercias de la Banca, apoyando en
segmentos no atendidos, desarrollando productos disruptivos, participando en primer piso y trabajando con
iIntermediarios pequenos y medianos.

A. Impulsar reactivacion a través del fomento de vivienda econémica.
B. Generar soluciones hipotecarias para cada segmento de poblacidn. (Economia Mixta)

C. Apoyar con garantias a nuevos mercados o segmentos no atendidos por el sector privado.
(GPM, SCV)

D. Hacer ciudad inclusiva, resiliente, asequible, sustentable y vivible a través de la vivienda.

E. Fomentar criterios de “ASG"” (Ambiental, Social y Gobierno Corporativo), no hay vuelta atras.

Ricardo

iy Fl
) 2022 Mgt

nnnnnnnnnnnnnnnnnnnnn ON MEXICANA

27



SOCIEDAD
¢Hacla donde vamos? EH HIPOTECARIA
¢Qué oportunidades vemos?

La vivienda es un refugio clave para el desarrollo de las personas y familias. Hoy mas que nunca la
habitabilidad, funcionalidad y demas atributos urbanos y sustentables de una vivienda adecuada

incentivan su compra.

1. SHF regresara al Crédito Individual como una alternativa adicional a la Banca, Infonavit y FOVISSSTE,
otorgando crédito de forma directa a través de plataformas tecnolégicas de Originacion y
Administraciéon enfocados principalmente a vivienda econédmica de menos de $1,500,000 pesos.

> Lo anterior se llevara a cabo a través del producto denominado “Hipoteca Digital SHF".
2. SHF apoyara a la Banca con esquemas de Pre-Puentes.

3. Asimismo, promovera la simplificacion operativa, [0 que permitird acelerar procesos para reactivar la
colocacion de financiamiento.

Colaboracién con otras dependencias:

a) Las Subcuentas de Vivienda Inactivas del INFONAVIT en conjunto con el Cofinanciamiento de la Banca,
contribuiran a generar un nuevo segmento de prospectos que anteriormente no se tenian o no veian la

posibilidad de adquirir una vivienda.
Ricardo
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b) Se estad analizando con el FONACOT la forma en que pueden coadyuvar con la cobranza
en el producto “Hipoteca Digital SHF”.

=

28



Hipoteca Digital
Antecedentes

E

HIPOTECA
DIGITAL

SOCIEDAD
HIPOTECARIA
FEDERAL

SHF ha estado fuera del mercado de crédito hipotecario
individual desde hace varios afos.

Este mercado es atendido principalmente por el Infonavit,
Fovissste, Bancos y algunas Sofomes.

El crédito promedio de |a banca es de $1.8 millones, $483 mil
de Infonavit y $734 mil de Fovissste.

Para mercado abierto (no derechohabientes publicos o
privados) sélo existe la oferta de la banca y los productos estan
primordialmente enfocados para vivienda media y residencial.

El crecimiento del comercio digital también se presenta en el
sector hipotecario y financiero (Proptech, Fintech).

Ricardo
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Hipoteca Digital
Concepto

« Es un canal de distribucion disruptivo de SHF que
incorpora al mercado hipotecario a pequehos Yy
medianos intermediarios financieros (Fintech's,
Proptech ’s).

« A través de plataformas digitales de estos intermediarios se
realiza la venta, originacion, formalizacién y
administracion de los créditos.

I, HIPOTECA
DIGITAL

« ElI fondeo es proporcionado por SHF a través de un
Fideicomiso.

« El perfil de los acreditados y lineamientos operativos son
proporcionados por SHF.
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Es un concepto que fomenta la inclusién financiera y
apoya la innovacion tecnolégica.

Permite complementar |la oferta de crédito existente como
un participante de mercado adicional.

Este mecanismo busca fomentar la edificacion de vivienda de
valor menor a $1,500,000 pesos.

Permite el acceso al financiamiento a segmentos no
atendidos de ingresos mixtos, es decir, un ingreso fijo
comprobable y uno variable.

Ofrece un producto hipotecario estandar con una tasa fija
“All-in” (todo incluido).




Retos 2022-2024 FEDERAL

Expectativas y Oportunidades

< SHF seguira manteniendo solidez en sus niveles de capitalizaciéon y rentabilidad, otorgando crédito
de forma responsable y sostenible.

< Seguiremos impulsando la oferta de vivienda con criterios sustentables y consecuentemente
contribuyendo a la reactivacidon econédmica mediante créditos puente, garantias y seguros de
crédito a la vivienda.
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Regresamos al crédito individual de manera directa y disruptiva haciendo uso de la tecnologia
con una propuesta de valor diferente.

< Continuaremos contribuyendo en el Programa Nacional de Vivienda reduciendo el rezago
habitacional, fommentando |la oferta de vivienda adecuada y promoviendo un desarrollo urbano
sustentable.
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